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1. POPIS STAVAJICIHO STAVU LOKALITY A PODKLADY
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Medard — Libik. Samotna ®

tézba vtéto lokalité byla

ukonéena 31. bifezna 2000. Jezero se dnes nachdzi v nezastavéném Uzemi. NejblizSimi obcemi a

mésty jsou na vychodé Svatava, Sokolov a Dolni Rychnov, na jihu Citice a Bukovany a na zdpadé

Habartov. Napousténi jezera probihalo od ¢ervna 2008, kdy Sokolovska uhelna prestala cerpat daini

vody z retence Medard a ukoncila hrubé technické rekultivace budouciho dna jezera. V této fazi se

dokoncovaly prace na Upravé terénu a probihalo pozvolné zatapéni srazkovymi vodami a vodami,

které prosakovaly ze svah(l. Pro dosaZzeni vhodné kvality a chemismu vod v budoucim jezere se do

budouciho jezera néjakou dobu cerpaly i dalni vody z lomu Jifi. V roce 2010 projekt presel do faze

napousténi z feky Ohte. Napoustéci objekt byl postaven pobliz obce Citice v nejuz$im misté mezi

fekou Ohfia budoucim jezerem u tzv. "Antoninskych most(". Soucasti objektu je i napoustéci koryto

cca 0,2 km dlouhé. To ma za ukol pfivadét vodu do jezera a nenarusit pfi napousténi jiz upravené a

stabilizované svahy jezera. | proto byla na konci napoustéciho koryta postavena uklidiiovaci nadrz.

Samotné napousténi z feky komplikovaly v prlibéhu roku 2010 zvySené vodni stavy (povodné),

zhorsena kvalita vod nebo sucha. Samotné napousténi zapocalo 4. ¢ervna 2010. Kéty 400 m n. m.

mélo byt dle plvodnich planl dosaZzeno v letech 2012 az 2013 podle podminek v fece Ohfi. Od

pocatku roku az do fijna
2011 voda z Ohfe kvuli
malému pratoku nebo
kvlli  kvalité vody do
jezera nebyla napousténa.
V této dobé jezero mélo
rozlohu 229 hektard a
zbyvalo napustit vice nez
20 vyskovych metrd. Na
jare 2014 pak zbyvalo
jesté 8 vyskovych metrq,
takZe predpoklad pIného
napusténi byl v roce 2015.
Z vyse uvedenych divod
doslo k dplnému
napusténi jezera aZz v roce
2016.
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V soucasné dobé jiz skoncila tézba uhli v severovychodnim rohu feSeného Uzemi a zapocala
rekultivace Uzemi spocivajici v hrubych terénnich Upravach celého uzemi. Tyto rekultivace mohou
byt upraveny dle navrhu urbanistické studie.

Celé feSené Uzemi je zasazeno v urbanizovaném UGzemi. Dopravné lze feSené Uzemi napojit ze vSech
svétovych stran na stavajici silnicni sit. Na vychodnim okraji se da toto Uzemi pfimo napojit
na jihozdpadni obchvat Sokolova, ktery navazuje pfimo na dalnici D6. Po obvodu Uzemi vedou silnice
3. tfid, které jsou dostatecné kapacitni, aby zvladly dopravni napojeni celého feSeného tzemi.

V okoli feseného Uzemi se nachazi mnozZstvi cyklotras, nejvyznamnéjsi trasa EV 4 vede na jiznim
okraji Uzemi. Jedna se o Evropskou dalkovou cyklotrasu vedouci z Francie az na Ukrajinu. Tato trasa
a na ni navazuijici trasy jsou v sezoné velmi vytizené, a proto bude kladen duraz na to, aby se feSené
Uzemi plnohodnotné a vhodné napojilo na tyto stdvajici trasy.

Vsechny okolni obce maji zpracované uUzemni plany, které vychazely z historickych pokladd.
Soucasné Uzemni plany jiz nereflektuji dnesni pozadavky investora, a proto neni pozadovano, aby
se jimi architekt v rdmci zpracovani nové studie striktné drzel. Nicméné bude vhodné, aby nova
urbanistickd studie brala v potaz rozvojové plany obci, a to s prihlédnutim k co nejvhodnéjsimu,
nejucelnéjsimu a nejefektivnéjsSimi vyuziti lokality z pohledu investora, véetné potencialni
modifikace rozvojovych plana obci po projedndani zajmU investora.

evvs

v obci Citice.

V minulosti byly zpracovany urbanistické studie, které slouzily jako podklady pro vytvoreni Gzemnich
pland pfislusnych obci. Hlavnim podkladem byla “ URBANISTICKA STUDIE ZAPADNI CASTI
SOKOLOVSKE PANVE” z listopadu 2005 zpracované urbanistickym ateliérem UP24. Zadavatelem
studie byl Karlovarsky kraj a zamérem bylo vytvofit ndstroj pro rozvoj uzemi po dokonceni tézby
v této oblasti.

Jako dalsi byla zpracovana urbanisticka studie a Uzemni studie vychodni ¢asti Uzemi u obce Svatava
od architektonické kancelare Bogle Architects v roce 2019.

Investor poskytne tyto dokumentace v rdmci pripravy urbanistické studie reSeného uzemi. Tyto
podklady nejsou pro zpracovani studie zavazné.
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2. ZADANI INVESTORA A POZADAVKY NA OBSAH STUDIE

Investor pro své rozvojové lokality v zemi potfebuje zpracovat urbanistickou studii na celé dzemi
tak, aby bylo moiné nasledné zacit pripravovat jednotlivé projekty. Cilem studie je kvalitni
urbanisticky jednotici koncept celého feSeného Uzemi, ktery nabidne dlouhodobou udrzitelnost
a prirozené zapoji celé reSené Uzemi do stdvajici struktury okolnich obci a mésta. Hlavni dliraz pfi
feSeni tohoto Uzemi bude kladen na ekologii, trvalou udrzitelnost a zaméstnanost. DalSim dileZitym
aspektem je, aby reSené Uzemi bylo atraktivnim Uzemim pro celorocni vyuZiti (bydleni, sluzby,
volnocdasové aktivity), tedy nejen pro ndvstévniky a nejen v obdobi hlavni turistické ¢i volnocasové
sezony.

RESENE UZEMI

Plocha reseného Uzemi se nachdazi na nékolika katastralnich tzemich:

- Svatava k.u. Cista u Svatavy,

- Habartov k.U. Habartov, k.d. Horni Castkov a k.u. Litov
- Bukovany k.u. Bukovany u Sokolova

- Citice k.u. Citice

- Chlum Sv. Maf¥i k.d. Chlum Sv. Mafi

celkova plocha feSeného tzemi je cca 25 km?
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DOTCENE UZEMi

Plochy dotceného Uzemi nejsou predmétem urbanistické studie, ale maji pfimou vazbu na resené
uzemi. V ramci zadani bude pozadovano, aby studie respektovala sou¢asnou zastavbu a vytvarela
kompaktni celek. Jedna se zejména o okolni obce, které predpokladaji jejich rozvoj pravé smérem
do reSeného Uzemi.
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POZEMKY

VysSe popsané pozemky jsou ve vylucném vlastnictvi investora a v rdmci zpracovani urbanistické
studie bude poZadovano, aby se urbanisticka studie tykala zejména pozemku ve vlastnictvi investora
a respektovala primarné jeho vlastnické vztahy. Do budoucna se neuvaZuje dalSi rozSifovani
reSeného uzemi ani vykupovani pozemka tretich osob, pokud to nebude nezbytné nutné anebo
s ohledem na zajmy investora ucelné pro realizaci projekt(.

Na ¢asti k.u. Litov planuje investor instalovat fotovoltaickou elektrarnu, podklady o presném
umisténi poskytne investor vitézi jako vstupni podklad.

ZADANI A ROZSAH DILA

Pfredmétem vybérového fizeni je vybér architektonické kanceldre, kterd bude zpracovdvat
urbanistickou studii celého feSeného uzemi s cilem definovat rozsah, formu a funkéni vyuziti daného
uzemi, véetné vsSech ndvaznosti na okoli. S ohledem na vyznamnost feSeného Uzemi je treba
navrhnout vSechny vazby tak, aby celd lokalita plsobila jako celek. Zarovern je nutné brat v potaz, ze
se jedna o velmi velké rozvojové Uzemi, proto realizace jednotlivych fazi mize probihat v pomérné
dlouhém ¢asovém obdobi. Pfi tvorbé urbanistické koncepce je potfeba pracovat s tvarovanim budov
z hlediska orientaci vici svétovym stranam, zohlednit vyhled na jezero, soucasné i budouci hlukové
zatizeni lokality.

Investor upozornuje, Ze toto vybérové fizeni nepodléha zakonu ¢. 183/2006 Sb. ve znéni pozdéjsich
predpisl, stejné pak ani zakonu ¢. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni,
a nejedna se ani o architektonickou souté? ve smyslu SoutéZniho radu Ceské komory architektd.

Hlavni daraz pti zpracovani studie bude na tato témata:

. Dotvoreni lokalnich center (ulice, namésti apod.) s bytovymi domy s komerénim parterem,
umoZznujicim i umisténi prostor(, napf. pro zdravotni péci, rodinné/materské centrum apod.

o Atraktivita uzemi po cely rok

. Diraz na ekologicka reseni, trvalou udrzitelnost a vytvoreni “Cistého uzemi”

. Umisténi jednotlivych typd vefejnych prostort (ulice, namésti, park ...) a jejich odpovidajici
hierarchizace pro vytvoreni funkéniho verejného prostoru

. Prace s charakterem prostoru (vefejny — poloverejny — polosoukromy — soukromy)

. Strukturovanost funkci (resp. funkénich ploch) v ndvaznosti na okolni lokality — tzn. umisténi
funkénich ploch tak, aby vhodné doplnily stavajici okoli a reagovaly jak na stavajici zastavbu,
tak na zastavbu novou a na jejich potfeby. V okolnich lokalitdch (mimo reSené a dotcené
Uzemi) je tfeba respektovat platny dzemni pldn a jeho planované zmény.

. Principy kompaktniho osidleni - budovani kompaktnich ¢tvrti se smisenymi funkcemi
. Strategie vyvoje - spravny postup pfi urbanizaci Uzemi

. Prehled preferovanych funkci vyuziti uzemi je v priloze €. 1
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POZADAVKY NA ROZSAH DIiLA

Studie bude rozdélena do dvou ¢asti, kazdad z nich bude mit vlastni vystup ve formé ucelené
dokumentace. Zaroven se predpokladd spoluprdce s investorem pfi prezentaci vystupu
a projednavani kazdé casti dokumentace s pfisluSnymi organy statni spravy, dotéenymi obcemi
a verejnosti.

I. Zjisténi projekcnich podkladi

Pfed zahdjenim praci bude Architekt definovat rozsah potfebnych projekénich podkladu, které
ve spoluprdci s investorem zajisti. Jednd se zejména o:

e Plvodni urbanistické studie
e katastrdlni mapy, pokud budou dostupné

e Historicka data zejména k vysypkam, prehledna mapa o sanacich a rekultivacich na feseném
uzemi

II. Uzemni studie

Cilem této studie, kterd bude pofizovana v rezimu stavebniho zakona, je stanovit koncepci celého
Uzemi nad ramec pozemk( ve vlastnictvi investora. Uzemni studie bude slouzit jako podklad pro
pfipadné zmény Gzemnich planG pro dalii faze umistovani a realizace konkrétnich zamérd. Uzemni
studie musi provéfit podminky zmény v izemi pro konkrétni plochu okoli jezera Medard, ddle feseni
vybranych problému urbanistické koncepce, tj. uspofddani zastavitelnych ploch, navrh dopravniho
feSeni, navrh technické infrastruktury a zelen.

Pofizovatelem této uUzemni studie bude Krajsky urad Karlovarského kraje a navrhovatelem
je Sokolovska uhelna, pravni nastupce a.s.

Kompletni zadani této studie je v pFiloze €. 2 této zadavaci dokumentace.
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Urbanisticka studie

Jedna se o dopracovani uzemni studie. Dokumentace bude vyhotovena v souladu se standardy
sluzeb Architekta vypracovanych Ceskou komorou architektl a bude obsahovat minimalné tyto
casti:

urbanistické reSeni hmot zastavby v€etné kompozice v minimalné 3 variantach
celkova situace SirSich vztahd celého uzemi

hmotové feseni jednotlivych objektd véetné navrhu fasad vybranych objektt
definice verejného prostoru, jeho vyuziti a klicové prvky parterf

ilustrativni pldorysy typickych podlazi

fezy Uzemim, prezentace vyskového usazeni budov v terénu

zakladni pohledy

navrh dopravniho tfesSeni a napojeni na infrastrukturu, bilance dopravnich kapacit a feseni
dopravy v klidu

feSeni pésich tras a cyklotras

kalkulace ploch

fazovaci diagram

pfiklady navrhu architektonického nahledu pomoci referenénich projektu
feSeni zelené v Uzemi a jeji napojeni na Sirsi okoli

3D Vizualizace vybranych ¢asti projektu, predpoklad je 10 pohled(

Vsechny vykresy budou zpracovany v odpovidajicim méfritku.

POZADAVKY NA VYSTUPY FINALNICH DOKUMENTU

pocet vytisténych paré 10 ks pro kazdou fazi
pdf brozura pro prezentaci
kompletni dokumentace v elektronické podobé ve formatech .pdf a .dwg

pozadavky na Uzemni studii jsou podrobnéji specifikovany v zadani (viz pfiloha €. 2)

Zadani urbanistické studie jezero Medard unor 2021 8
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3. PRUBEH VYBEROVEHO RiZENi A POZADAVKY NA ZPRACOVANI NABIDKY

POSTUP VYBEROVEHO RiZENi

Investor se v ramci vybéru nejvhodné;si nabidky rozhodl pro vicekolové vybérové fizeni. Jednotliva
kola budou nasledovna:

I. kolo - vybér uzsiho poctu uchazeca

Il. kolo - soutéZni navrh, interview a finalni vybér

Pro I. kolo vybérového tizeni prosim pripravte nabidku ve strukture:

e identifikace uchazece
e prezentace spolecnosti véetné projektd,

e prezentace tymu, ktery se bude na urbanistické studii podilet, seznam externich
spolupracovnikll, prokazani kvalifikace klicovych ¢lent tymu (autorizace, osobni reference)

e reference - minimalni poZadavky na ptedchozi zkusenosti jsou:
e urbanistickd studie na Uzemi
* Uzemni studie slouZzici jako podklad pro zménu uzemniho planu
e rezidencni projekt velkého rozsahu
e cenova nabidka na vySe popsany rozsah:
e celkova cena za Uzemni studii
e celkova cena za Urbanistickou studii
e cena za 1 vizualizaci nad rdmec zadani
e harmonogram zpracovani studie v€etné jednotlivych milnik{
¢ platebni kalendar

e pfipadné dalsi naklady, které predpoklada architekt ve spojeni s pfipravou studie

Nabidkova cena musi zahrnovat i rezijni ndklady na cestovani na feSené Gzemi a na jednani s
investorem v misté jeho sidla.

Do Il. kola vybérového fizeni budou pfizvani vybrani uchazeci z I. kola. Cilem Il. kola je ziskat
predstavu od uchazece na rfeSené Uzemi. V ramci tohoto kola bude uchaze¢ pozadan o zpracovani
soutézniho navrhu. Investor predpokladd, ze uhradi uchazeclim skicovné na ndhradu vydaj
spojenych s timto navrhem. Uchazec bude ndsledné prezentovat jeho navrh investorovi bud formou
prezentace s videokonferenci, nebo osobné v sidle investora.

Obsah soutézniho navrhu:
e graficka ¢ast
e textova ¢ast

e prezentacni panely

Investor poskytne pred zahajenim Il. kola tyto podklady:

Zadani urbanistické studie jezero Medard unor 2021 9
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* Presny seznam pozemk(l FeSeného Uzemi v jednotlivych katastralnich uzemich

e Smlouvu o dilo na soutézni navrh
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FORMA ZPRACOVANI NABIDKY

Nabidku prosim zpracujte v papirové podobé, v ¢eském jazyce a odevzdejte ji v zalepené obalce s
nazvem ,Studie Medard, vybérové fizeni” nejpozdéji do patku 30. 7. 2021 na recepci sidla
spolecnosti Sokolovska uhelnd, pravni nastupce, a.s., Staré ndmésti 69, 356 01 Sokolov

TERMINY
Vybérové fizeni bude probihat v nasledujicich terminech:

podani nabidky do I. kola

do 30 dnU od vyhlaseni vybérového fizeni

podani soutéZzniho navrhu do Il. kola

do 6 tydnU od predani zadani

vybér vitézného uchazece

do 14 dni ode dne ukonceni posledniho soutézniho interview

Investor si vyhrazuje pravo na Upravu terminu zejména s ohledem na soucasna vladni opatreni.

VYSVETLENi ZADAVACICH PODMINEK

V pripadé dotazl k zadani nebo k vybérovému fizeni prosim kontaktujte:

Jan Lichtneger
email: jan@lichtneger.com, telefon: 606 821 058

PROHLIDKA RESENEHO UZEMIi

Redené Uzemi je volné pfistupné, proto nebude Investor organizovat terminy prohlidky Gzemi.

OSTATNi PODMINKY VYBEROVEHO RIiZENi

Ucastnik soutéZe, musi doloZit Investorovi v rdmci Il. kola, Ze je opravnén vykondvat veskerd
autorska prava k vysledkim jeho c¢innosti, kterd budou predavany investorovi, a Ze ve vykonu
téchto prav ¢i jen nékterych z nich neni v Zddném ohledu omezen. Nadto Ucastnik soutéze musi
dolozit, ze jakykoli autor podilejici se na zpracovani jakékoli ¢asti z vysledku jeho cinnosti
predavané investoru, udélil ucastnikovi opravnéni k uziti jeho dila a Ze investor bude opravnén
v souladu a za podminek, které budou feseny smlouvou o dilo na soutézni navrh, jakykoli
z prevzatych vysledkd radné a bez omezeni, vyjma téch, ktera budou vyplyvat ze smlouvy o dilo
na soutézni navrh, uzit pro nasledné zaméry vyuziti a zastavby dotéeny lokality, a to véetné jejich
zpfistupnéni treti osobam jakymkoli zplsobem (tj., mit mozZnost Sifit a rozmnoZovat vysledky
¢innosti Ucastnika soutéZe, a to zejména k vySe uvedenému ucelu. Splnéni této podminky
prokaze ucastnik soutéze ¢estnym prohlasenim.

Odevzdanim soutéznich navrhi vyslovuji icastnici souhlas s bezplatnou reprodukci a vystavenim
svych navrhi v ramci propagace vybérového fizeni bez mnozstevniho, teritoriadlniho a ¢asového
omezeni.
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PRILOHA €. 1 - PREFEROVANE FUNKCE VYUZITi RESENEHO UZEMI

REZIDENCNI FUKCE

Zasitované pozemky pro individualni vystavbu

Rodinné domy, vily

Bytové domy pro trvalé bydleni anebo pro ubytovaci ¢innost
Domy pro sluzebni byty, ndjemni bydleni

Houseboaty

Zasitované pozemky pro individualni rekreaci

Rekreace individualni

SLUZBY

Obchody a sluzby pro obsluhu potteb uzemi
Skoly, matefské skoly a détské skupiny

Domy s pecovatelskou sluzbou a zdravotnim dohledem, Alzheimer centrum véetné dopliikovych
sluzeb

Zdravotni stfedisko

Restaurace, zahradni restaurace,
Hotely a konferenéni centra
Wellness centra

Ekofarma, zoologickd zahrada anebo botanicka zahrada

SPORT A VOLNY CAS

Klub vodnich sportl (jachting, potapéni a dalsi vodni sporty)

Marina

Pajcéovny sportovniho vybaveni

Wakeboard draha

Venkovni a vnitfni hfisté, posilovny anebo saly pro kolektivni cvi¢eni (joga, aerobic atd.)
Trasy pro pési, inline brusleni, cyklotrasy, které lze v zimé upravit pro bézkare

Kempy, stellplatzy

Verejna koupalisté

Rybarské lokality

Rozhledny

Dalsi atrakce v Uzemi jako bobova drdha, paintball, minigolf, skatepark, umély ostrov
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PRILOHA €. 2 — Zadani tzemni studie
viz pfiloZzeny soubor ,pfiloha ¢.2_Zadani US Medard* ve formatu .pdf
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